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Detaljplan for omréde vid Kyrkviigen inom Tyres6 kommun, Stockholms ldn upprittad
i september 1992, reviderad i januari och mars 1993

PLANBESKRIVNING
HANDLINGAR

Till detta forslag till detaljplan hor plankarta i skala 1:1 000 med planbestdimmelser,
genomforandebeskrivning, fastighetsforteckning, konsekvensbeskrivning avseende ny
vig samt denna beskrivning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planforslaget syftar till att méjliggora villabebyggelse i omradet vid Kyrkvigen och ar
ett led i den stora forindringen av hela Tyresé Strand—omrédet till ett omrdde for
permanentboende. Samtidigt syftar planen till att bibehalla kulturmiljén vid Kyrkvégen.

Miljon invid Kyrkvégen ér av kulturhistoriskt intresse. Vigens strickning sammanfaller
med den gamla landsvigen och in finns rester av allén som ledde fram till slottet. P4
Kyrkvigens norra sida ligger delar av det odlingslandskap som tidigare horde till
Tyreso slott. Sma &kertegar ligger inspringda mellan 16vskogsbevuxna moréinholmar
och kala berghillar. Tre arbetarbostider frén sekelskiftet &terfinns inom omrédet. Vid
vigen ligger den gamla skolan som sedan linge anvinds som bygdegird samt slottets
tidigare tjanstebostider for rittaren och inspektoren. For att virna om den speciclla
miljon vid Kyrkvigen har planforslaget utformats sé att de stora tomterna invid végen
skall bevaras och att ny bebyggelse skall utféras med hansyn till kulturmiljon.
Kyrkvigen skall bland annat smalnas av ndgot for att &terfd en dldre karaktar.

Den si kallade Kyrkvigstriangeln pd norra sidan om Kyrkvigen med befintliga
arbetarbostdder bevaras.

I de delar av planomridet som ligger vid Brinkvéigen, Ekstigen, Ollonstigen och
Apelvigen foreslds villabebyggelse med méjlighet for fastighetsigarna att dela sina
fastigheter. I planforslaget har en bedomning gjorts av lampligt antal fastigheter inom
varje kvarter med avseende pd bland annat topografiska forutsitiningar och befintliga

byggnader.

I den ostra delen av Kyrkvigstriangeln foreslds en ny vig frén Tyresovagen fram till
Brakmarsvigen. En ny vig i detta lige skulle forbittra vigférbindelsen frén
Tyresovagen till omridena Raksta, Solberga, Bergholm och Vissvass. Anledningen till
att en ny vig behovs dr att trafiken pd Kyrkvigen redan idag dr besvirande.
Trafikmangden kan ocks3 bli stérre i och med att permanentbosittningen i ovanstdende
omréden Okar.

I och med att den planerade begravningsplatsen vid Tyresé kyrka anliggs kommer
dessutom den 6stra delen av Kyrkvigen inte ldngre att kunna nyttjas for biltrafik. Den
vistra delen av Kyrkvigen, som inte dr lamplig for genomfartstrafik, kan genom att den
nya vigen byggs dterfd mer av sin dldre karaktar.

Det ir inte limpligt att behdlla nuvarande vandslinga for buss vid Tyresovagen. Istillet
planeras en vindslinga vid Kyrkvigens korsning med Brakmarsvigen. Om &dndhall-
platsen flyttas till detta lige kommer avstdndet till buss frdn Tyres6 kyrka, slott,
bygdegard och vissa av bostiderna vid Kyrkvigen att minska.

PLANDATA

Planomridet ir beldget soder om Tyresovigen pad bdda sidor om Kyrkvigen. I dster
begrinsas omridet av den planerade begravningsplatsen och Brakmarsvigen, i sdder av
naturmark och i vister av Apelvigen. Omrédet omfattar cirka 28 ha.

Inom omrédet finns 36 befintliga tomter varav kommunen &ger tvd. Dessutom rymmer
omridet bygdegardens fastighet samt en storre transformatorstation. Tyresé6 kommun
dger viagmarken och storre delen av naturmarken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Planliggningen av Tyreso Strand paborjades redan 1961.

I 6versiktsplan for Tyres6 kommun, antagen av kommunfullméktige den 11 oktober
1990, markeras Tyreso Strand som ett foérandringsomride for framtida permanent

bebyggelse.

I bostadsférsorjningsprogrammet 1992~1994 som godkindes av kommunfullmiktige
den 14 maj 1992, anges att en av de forsta detaljplanerna i Tyreso Strand skall om-
fatta ett omridet vid Kyrkviigen. Inom planomrédet foreslas ett antal avstyckningar och
fortatning med villor efter traditionell utbyggnad av gator och ledningar. Vidare anges
att stor hinsyn ska tas till de kulturhistoriska miljéerna.
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I kommunens Naturinventering daterad i februari 1981 anges Kyrkvigstriangeln som
ett naturvirdsobjekt av kommunalt intresse.

Kyrkvigstriangeln och de dldre byggnaderna lings Kyrkvigen ingdr som en del i
nirmiljon Tyresd slott i kommunens kulturminnesvardsprogram. Narmiljo definieras i
programmet som "omraden som sirskilt ingdende belyser kommunens historia".

Detaljplaner

Hela omridet Tyres6é Strand kommer pd sikt att detaljplaneldggas for permanent-
boende. I viintan pé denna planldggning upphévdes tidigare planer den 17 januari 1991.
Anledningen till detta var att de gamla planerna frén 1940-talet avsdg att tillskapa
omriden for sportstugebebyggelse.

Program for planomréadet

Kommunstyrelsens planberedning uppdrog den 19 februari 1992 &t stadsbyggnads—
kontoret att ta kontakt med fastighetsigarna i bl a kyrkvigsomradet for att ge
information och undersoka intresset for planliggning. Informationstriffar med
fastighetsigarna hélls under mars ménad. Den 22 april 1992 fick stadsbyggnads—

kontoret uppdrag att p8borja arbetet med detaljplan for omradet vid Kyrkvigen.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Naturférutsittningar

Omridet utgdr en del av innerskirgdrdens sprickdalslandskap med 18ngsmala dalar
avgrinsade av bergryggar eller urbergsplatier. Mellan de renspolade héllmarkerna och
de lerfyllda sprickdalarna finns omriden med tunna lager av moréinjord.

Den norra delen av planomrddet, Kyrkvigstriangeln, bestir av en &lderdomlig
kulturmark. Omridet domineras av lerjord med morianholmar och klackar av berg i
dagen. P4 morinholmarna finns bland annat grovvuxna ekar. Invid Kyrkvigen stér
"Snusbullracken" som ir ett naturminne.

Den gamla landsvigen 16pte i den sidra kanten av den 6ppna odlingsmarken. I borjan
eller mitten av 1800~ talet planterades en allé lings landsvigen fram till slottet. Idag
aterstar ett 80— tal av de frdn bérjan bortdt 300 triden. En viss komplettering har skett
under 1980-talet. Kyrkvigen, som har samma strickning som den gamla landsvigen,
har succesivt breddats. De gamla allétriden har dirmed kommit att std allt fér ndra

vigen.
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Séder om Kyrkvigen terfinns ett omride med stora naturtomter, beldgna i en randzon
mellan kulturmarken i nordost och hillmarkerna i sydvist. Jordarterna domineras av
morin och lera. Hir finns ocksi en hel del berg i dagen. Huvudsakligen dr tomtmarken
bevuxen med lovtrid, bland annat ek. Planomrddet begrinsas i sydvist av ett
naturmarksomréde, som till stérsta delen bestdr av hdllmarkstallskog.

Follbrinksstrommen som ir ett av sjosystemet Tyresans utlopp i havet dr beldgen sydost
om planomrddet. Forsstrickan berdrs inte av planliggningen. En konsekvens av
avloppsutbyggnaden inom planomrédet blir dock att firre enskilda avlopp minskar
mingden fororeningar som nér forsen.

Bebyggelseomrdden

Inom omridet finns 36 befintliga tomter. Medelstorleken 4r cirka 3 000 m? per tomt.
Knappt hilften av fastigheterna dr permanentbebodda.

Samtliga tomter skall kunna bebyggas med permanentbostider i form av friliggande
sméahus. De tomter som ligger lings Kyrkvigen skall enligt forslaget bibehdllas med
oforindrad storlek. En ny fastighet har dock foreslagits mellan Kyrkvigen 13 och 15.
Anledningen #r att dir samt pd andra sidan Kyrkvigen 15 finns remsor med allmén
mark som limpligen bor 6vergd till kvartersmark. Bland annat genom markbyte med
fastigheten Kyrkvigen 15 kan en ny fastighet bildas utan att intentionen om ett
bevarande av stora tomter och en dldre karaktir vid Kyrkvigen fringds. Bebyggelsen
lings Kyrkvigen och vid Brakmarsvigen skall utforas med sirskild hidnsyn till
kulturmiljén. Ny byggnad skall utféras med trifasad och sadeltak och sirskilt anpassas
till befintlig miljo.

Enligt forslaget kan 33 avstyckningar av befintliga fastigheter goras. Totalt kan omradet
allts8 rymma ca 70 sm&hus. Bebyggelsetitheten regleras av att antalet tomter i kvarteret
ar begrinsat. P4 tomterna beldgna liangs Kyrkvigen och Brakmarsvigen dr hogsta
tillitna byggnadsarea 200 m> P 6vriga tomter dr hogsta tillitna byggnadsarea 200 m®
eller hogst 1/7 av tomtytan. Av denna yta fir uthus, garage och liknande utgdra 40 m?.
P4 de stora tomterna lings Kyrkvigen finns mdjlighet att bygga tvd uthus pd
sammanlagt 40 m> P& en av fastigheterna lings Kyrkvigen kommer den tillitna
uthusarean att uppgé till 50 m* pd grund av att ett dldre uthus hor till fastigheten.
Genom att tillita S0 m? ryms #ven ett garage inom fastigheten. P& 6vriga fastigheter,
som kan delas in i mindre tomter, fir endast ett uthus pi 40 m? byggas. Bostadshusen
fir innehdlla hogst ett helt vaningsplan jimte inredd vind. Dir det dr limpligt med
hiinsyn till terringen fér dessutom en suterringvaning anordnas.

For Tyres6 bygdegérd samt de befintliga tre arbetarbostidderna i Kyrkvigstriangeln
giller att befintlig huvudbyggnad skall bevaras och att dess karaktir inte fér forvanskas.

Byggnaders placering bor ske med stor hinsyn till topografi och befintlig vegetation.
Det giller sirskilt tomterna narmast Kyrkvigen ddr byggnadernas placering bor f6lja
det traditionella monstret. Utfyllnads— och schaktningsarbeten bor undvikas. Husen bor
i mojligaste min anpassas efter marken och inte tvirtom.

Friomraden

Stérre delen av den si kallade Kyrkvigstriangeln avsitts i forslaget som naturmark.
Omréadet har tidigare inte varit planlagt. Genom triangeln illustreras en géngvig frin
en planerad géngtunnel vister om Tyreso skola genom naturmarken fram till Ekstigens
korsning med Kyrkvigen.

Soder om tomtmarken vidtar ett omrdde med hoglant hidllmarkstallskog. Stigar frén
Ekstigen och Brinkvigen leder upp i den for Gvrigt branta terringen. Omradet har inte
tidigare varit planlagt. I forslaget avsitts en remsa narmast tomterna som naturmark.

Den befintliga kraftledning, som idag via luftledning gér tvirs igenom tomtkvarteren
vid Ekstigen, kommer att flyttas till naturmarken sdder om tomterna.

Service

Busslinje till Tyres6 centrum och Gullmarsplan gér pd Tyreséviagen. Avstdnd till buss
ir cirka 600 meter for de ldngst bort liggande fastigheterna. I planforslaget har en ny
bussvindslinga och slutstation for bussen redovisats. Om detta genomfors kommer
avstindet till bussen att minskas avsevirt for vissa fastigheter.

Idag finns nirmaste livsmedelsbutik i Oringe, ca 2,5 km frén Kyrkvigen. Ett nytt
centrum planeras i Sodra Strand ungefir vid Nyponvigens korsning med Slumnés—
vigen och avses std firdigt i slutet av 1990~ talet.

Tyres6 centrum med bland annat bank, systembolag och specialaffirer ligger pé cirka
4,5 kilometers avstdnd. LM-skola och fritidshem finns norr om Tyresovigen pé ett
avstind av cirka en halv kilometer. Nirmaste daghem finns i Rotvik, ca 2 km frén
Kyrkvigen.

atupa

Forutom Kyrkvigen finns inom omrédet endast smala grusvigar omgivna av dppna
diken.

I detaljplanen foreslds att en ny vidg genom Kyrkvigstriangeln skall knyta Brak-
marsvigen till Tyresovigen. Den nya vigen skall dras i samma strickning som den
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gamla vigen intill det fore detta stallet. En vig i detta ldge krédver sirskild omsorg vid
utformningen for att anpassas till landskapsbilden och den féreslagna begravnings—
platsen.

I och med att den nya vigen kommer till kan Kyrkviagen stingas av vid Tyres6vigen.
Vigen kan smalnas av nigot samt 3terfd mer av sin dldre karaktir.

Ovriga lokalgator skall forstirkas och forses med asfaltbeliggning. Gatubelysning skall
anordnas. Vigarna inom omridet kommer att vara drygt fyra meter breda och till
storsta delen omges av 6ppna diken. Brinkvigen och Ekstigen kommer att avslutas med
vandplan.

Den foéreslagna vigbredden inom omradet medger inte parkering pd gatumark. All
parkering méste ske p& tomtmark. Det krivs att tvé biluppstillningsplatser anordnas pa
varje tomt.

eknisk forsorjni

Flera fastigheter lings Kyrkvigen dr inkopplade till en dldre kommunal avlopps—
ledning. I och med att planliggningen &ar klar skall kommunala vatten—- och

avloppsledningar byggas ut i hela omradet.

Ombhindertagande av dagvatten (regn— och dréneringsvatten) bor goéras lokalt dir det
ir mojligt, exempelvis kan dagvatten tas om hand pd den egna tomten om inte
oligenhet for grannar eller andra uppkommer. Eftersom infiltrationsmdjligheterna pd
vissa héll dr déliga kommer dagvattenledningar att byggas ut for det dagvatten som
behover foras bort frdn omrddet. Detta dagvatten kommer att slippas i det 6ppna
Stranddiket inom Kyrkvigstriangeln. I anslutning till diket planeras tgirder for att
forbittra kvaliteten pd dagvattnet.

En storre transformatorstation dr beligen vid Brinkvigen. Planforslaget anger att
verksamheten inte fir vara storande fér omgivningen och anger tilliten bullerniva.

Befintliga luftledningar fram till stationen kommer att flyttas till ett nytt lige séder om
tomtmarken. Tv8 mindre transformatorstationer skall placeras inom omradet, en vid
Apelvigen och en vid den befintliga pumpstationen. En ny pumpstation for spillvatten
kommer att behovas vid Brakmarsvigens korsning med Brinkvigen.

Uppvirmning 16ses enskilt. Uppvirmningssystemet bor utforas flexibelt sd att olika
virmekillor kan anvindas. Ett vattenburet 1dgtemperatursystem ger en sddan mdjlighet.
Ur luftvdrdssynpunkt ir det en fordel att anvinda annat in fossila branslen.
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For enskild tomt skall vid gata finnas plats for tvd avfallsbehéllare. Limpligen kan
delar av hushdllsavfallet komposteras 1 varmkompost.

Géng- och cykeltrafik

En ny grusad géng- och cykelbana frén skolan till Kyrkvdgen kommer att anordnas néir
den planerade gingtunneln fardigstills. Vid Tyresovigen kommer Kyrkvigen att
stingas av for biltrafik men det kommer att vara mdjligt att passera som ging—- och
cykeltrafikant.

Administrativa frigor

Planliggning sker i Tyres6 kommuns regi. Kommunen ir huvudman for samtliga vagar
inom omréidet.

P& ett avstdnd av 100 meter frén Follbrinksstrommens strand giller generellt
strandskydd. Storre delen av strandskyddsomr&det inom planomridet &r idag iansprik-
tagen som tomtmark. Kommunen kommer att begira att strandskyddet upphévs inom
kvartersmarken i det aktuella planomrédet i samband med detaljplanens utstéllning.

I en sirskild genomforandebeskrivning behandlas bland annat frdgor om tidplan och
planekonomi.

Genomforandetiden skall vara 15 &r riknat ett &r frén det att planen och fordelningen
av gatukostnader har vunnit laga kraft.

Tyres6 i mars 1993

* Jyame Gprs

Susanne Bjorertz
planarkitekt




